UCHWALA Nr XIX/189/08
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 24 kwietnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi
zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd”.

Rada Gminy Gietrzwatd
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szabruk w gminie
Gietrzwatd

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szgbruk w gminie
Gietrzwatd, obejmujacy obszar w granicach okreslonych w Uchwale Nr VI/70/2007 Rady Gminy Gietrzwald z
dnia 26 kwietnia 2007 roku ma na celu:

- ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaftowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy
przewidzianego pod rozwdj funkcji mieszkalnictwa i ustug.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szabruk w gminie
Gietrzwatd zwany dalej planem miejscowym skfada sie z tekstu planu miejscowego, kitéry stanowi tres¢ uchwaty
oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Gietrzwatd dotacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd” stanowigce zatacznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy w Gietrzwatdzie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

1 Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat 1

Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréow:

przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym Rozdziat 2

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3

dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

d) przepisy dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw | Rozdziat 5

infrastruktury technicznej

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i| Rozdziat 6

nieruchomosci, szczegotowych zasad i warunkdow scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw | Rozdziat 7

wzrostu wartosci nieruchomosci

9) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8

3 Przepisy koncowe Rozdziat 9




§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég ,

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) MN tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej;

2) MU tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej;

3) MR tereny zabudowy zagrodowej;

4) RO tereny upraw ogrodniczych, sadowniczych itp

5) ZN tereny zieleni nieurzgdzonej pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu;
6) LS teren lasow pozostawiony w dotychczasowym uzytkowaniu

7) tereny komunikacji, w tym:
a) KJ tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
b) KDW tereny drog (ulic dojazdowych) wewnetrznych;
c) KD tereny drdg publicznych

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tre$¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Gietrzwatd,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczyé Sciana
budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig
rozgraniczajgca, z wytaczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster,
murek oporowy, podjazd;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych
na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktoére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

intensywnos¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wody powierzchniowe na dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku
mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich
otoczenia,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposdéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy kalenica, a poziomem
terenu przy wejsciu do budynku,



Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réoznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegétowe
warunki zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MN + 8 MN; z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw mieszkalnych;

- budynkéw gospodarczych;

- garazy,

- sieci infrastruktury technicznej.

3. Na terenach o stromych stokach nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ ich stabilizacji roslinnoscig trwata.

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1 MU + 4 MU z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno - ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw mieszkalnych,

- budynkéw ustugowych;

- budynkéw gospodarczych,

- garazy,

- ustug turystycznych, w tym pensjonatow, itp;

- parkingbw;

- sieci infrastruktury technicznej;

§ 8. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1MR z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa (rolnicza).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw mieszkalnych;

- budynkéw gospodarczych,

- garazy

- urzadzen zwigzanych z funkcjg agroturystyczng;

- parkingow;

- sieci infrastruktury technicznej;

3. Budynki, w ktérych prowadzona jest produkcja rolna nie mogq by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej
potozonej na sasiednich dziatkach

§ 9. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1RO z podstawowym
przeznaczeniem uprawy ogrodnicze;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- upraw ogrodniczych, szklarni, sadéw, itp.

- sieci infrastruktury technicznej;

§ 10. 1.Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1ZN z podstawowym
przeznaczeniem tereny zieleni nieurzadzonej pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu. Tereny te sg
wytaczone z zabudowy kubaturowe;.

2. Na terenach ZN dopuszcza sie realizacje:

- sieci infrastruktury technicznej;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ wigczenia terendw ZN do dziatek, ale wytacznie na tereny zielone wytgczone z
zabudowy;

§ 11. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1LS z podstawowym
przeznaczeniem tereny lasu pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu. Tereny te sg wylaczone z
zabudowy kubaturowe;j.

§ 12.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KJ — 2
KJ z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo —jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej (np. zwirowa i inne);
oswietlenia;

sieci infrastruktury technicznej.

§ 13.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
1 KDW - 5 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne.



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

= nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
- oswietlenia;
- sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 14.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 KD z
podstawowym przeznaczeniem pod teren drogi publiczne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- nawierzchni utwardzonych wymagajacych docelowo realizacji kanalizacji deszczowej po zrealizowaniu
systemu dla tej czesci gminy;
- oswietlenia;
- sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 15. 1. Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowac
wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2.  Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktdra musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywac do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy dwuspadowe o nachyleniu
potfaci 30-45°, dachy kryte dachéwka ceramiczng czerwonag, lub materiatem dachowko podobnym w odcieniu
czerwieni). Wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysokos$¢ budynkéow od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,5m. W przypadku
podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu —
przy dziatkach o niewielkim nachyleniu terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepuja réznice
terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 0,5 m od najwyzej potozonego
terenu przylegtego do budynku.

- Inwestycja nie moze spowodowa¢ zmiany stanu wody na sasiednich gruntach, a w przypadku wystapienia
kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi inwestor winien przebudowa¢ te kolizje bez naruszenia
systemu na wiasny koszt. Odprowadzenie woéd opadowych na terenie powierzchniowo na teren wiasnej
dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

- Mozliwe jest tgczenie dziatek sagsiednich by otrzymaé jedng dziatke wiekszg. Postuluje sie stosowanie
ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty itp.

- na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
moga by¢ realizowane tylko budynki wolnostojgce, nie moga by¢ realizowane budynki szeregowe lub
blizniacze.

- budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie
budynkéw gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwosc
wynikajagca z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi miescic¢ sie w granicach uzytkowanej dziafki.;

- zachowanie tadu przestrzennego poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drég dojazdowych
wewnetrznych

- intensywnos$¢ zabudowy mieszkalnej i zagrodowej nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziafki,

= nalezy zachowa¢ w jak najwiekszym stopniu istniejgcy drzewostan w obrebie projektowanych dzietek gtéwnie
na terenach oznaczonych symbolem 6 MN i 7 MN.

§ 16. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i
ochrone obszaréw, zespotow i obiektéw cennych przyrodniczo.
2. Do obszarow cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sig:
,Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki’(, OChK Doliny Pasteki’). Gospodarowanie na tym obszarze
okresla ustawa o ochronie przyrody. Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty miedzy innymi
nastepujace zakazy:
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
- zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych.
3. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie stanowisko
archeologiczne znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (AZP 25-60/36) — WKZ ustala strefe ochrony
konserwatorskiej — wszelkie inwestycje na tym obszarze wymagajg poprzedzenia ich archeologicznymi badaniami



ratowniczymi. Na w/w badania nalezy uzyskac¢ pozwolenie WKZ, a wyniki, ktérych pozwolg na wydanie dalszych
warunkéw konserwatorskich co do przysziego zagospodarowania terenu.

4. W sgsiedztwie terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie
stanowiska archeologiczne. Istnieje, zatem obawa, ze w trakcie prac ziemnych zostang odkryte i naruszone
nawarstwienia kulturowe zwigzane z osadnictwem przeddziejowym i $redniowiecznym na tym terenie, a takze
potencjalna mozliwos$¢ na trafienia na inne zabytki archeologiczne. W takiej sytuacji na podstawie art.32 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkébw i opiece nad zabytkami istnieje obowigzek niezwlocznego
powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o znalezisku oraz mozliwosci wstrzymania wszelkich
prac budowlanych przez WKZ w razie, gdyby obowigzek ten nie zostat dopetniony.

§ 17. Na terenie objetym planem wytacza sie z zabudowy tereny leSne oznaczone symbolem 1LS oraz tereny
gruntéw pochodzenia organicznego oznaczone symbolem 1ZN.

Rozdziatl 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 18. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

= tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD;

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
a takze dotyczace przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 19. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

§ 20. Na terenie objetym planem wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych na terenach
lesnych oznaczonych symbolem 1 LS.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 21. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktéry stanowi
droga krajowa nr 16 oraz nr 51 poprzez: droge powiatowg nr 1370N Gietrzwatd — Szabruk — Tomaszkowo. Teren
projektowanej zabudowy obstugiwany bedzie komunikacyjnie drogami wewnetrznymi, z ktérych droga oznaczona
symbolem 1KDW podwigzana jest do drogi powiatowej nr 1370N — 1KD na zasadzie skrzyzowania. Droga 4
KDW podwigzana jest do drogi powiatowej -1 KD przez wigczenie sie do istniejacego zjazdu w odlegtosci 300m
od skrzyzowania. Warunki zjazdu i budowy skrzyzowania nalezy uzyska¢ od zarzadcy drogi przed przystgpieniem
do projektu technicznego.

§ 22. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujace szerokosci pasa terendéw w liniach rozgraniczajacych ulic i drog
oznaczonych na rysunku planu:

= symbolem 1KD — droga powiatowa kl. L — szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m jedna jezdnia o
szerokosci 6 m. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ poza liniami rozgraniczajacymi drogi.
Dopuszczalne naciski pojedynczej osi pojazdu na nawierzchnie jezdni, docelowo po przebudowie drogi nie
moga przekroczy¢ 100kN na o$, a do tego czasu 80kN na o0S$.

= symbolem 1KDW — 5KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m - 10m, sg to drogi dojazdowe jedno
jezdniowe o szeroko$ci jezdni 5m.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:
- nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drég
- chodnikéw
- $ciezek rowerowych

= sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych moéwiag przepisy szczegdine.
2. drogi wewnetrzne 1KDW — 3KDW o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m i jednej jezdni szerokosci
5m;

. drogi wewnetrzne i nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci 8m i jednej
3. drogi t 4 KDW i 5 KDW nalez li ¢ w liniach iczaj h kosci 8m i jednej
jezdni o szerokosci 5m



4. da ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem 1KJ — 2KJ ustala sie szerokosci od 4,5m — 6m;
nawierzchnie naturalng — zwirowa, trawiasta, z utwardzeniem na skfonach spadkow powyzej 5%.

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Na terenie opracowania przebiega magistrala wodociggowa DN 90mm. Dla terenéw objetych opracowaniem

przewiduje sie wykonac¢ sie¢ wodociggowa pierécieniowo-rozdzielczg. Wigczenia nalezy dokonac do najblizszej

istniejacej magistrali wodociggowej zapewniajgcej dostawe wody w wymaganej ilosci oraz pod wymaganym

ci$nieniem. Przewody gtdwnych ciagéw sieci wodociggowej przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych

drég z zachowaniem wymaganych odlegtosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobor $rednic

przewoddw dla poszczegolnych odcinkéw sieci winien zapewni¢ dostawe wody pod wymaganym minimalnym

cisnieniem oraz w ilosciach wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-uzytkowych poszczegélnych terenéw zabudowy

objetych opracowaniem. Na projektowane;j sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury jak zasuwy, hydranty

przeciwpozarowe w ilosciach wynikajgacych z obowigzujgcych przepisow.

Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktdéw) wigczenia sieci rozbiorczej do przewodéw magistralnych.

2. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i
mogaq ulec przesunieciu w projektach technicznych.

3.Przed wiaczeniem projektowanej sieci wodociggowej nalezy sprawdzi¢ czy srednica i ci$nienie istniejacego

przewodu wodociggowego sg wystarczajace, aby zapewni¢ doptyw wody do wszystkich punktéw sieci.

4. Przed rozpoczeciem zabudowy poszczegdlnych dziatek mieszkaniowych, po uzyskaniu prawa do terenu i

zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wiasciciele zobowigzani sg uzyskacé

warunki techniczne przytaczenia i zawrze¢ umowe przytaczeniowg z Zarzgdca sieci

§ 24. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
Ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. W tym celu
uwzgledniajgc konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie, w ktérych przewiduje sie sie¢
gtéwnych kolektoréw kanalizacji sanitarnej opartg na grawitacyjnym i ciSnieniowym przeptywie Sciekéw. System
grawitacyjnego odprowadzania sciekow przewidziano przy zatozeniu obowigzujgcych minimalnych spadkow i
maksymalnym wykorzystaniu uksztattowania terenu. Scieki nalezy skierowaé do istniejacej kanalizacji sanitarnej
miejscowosci Szabruk lub alternatywnie Szabruk - Sita zapewniajac ostatecznie odptyw do istniejacej
oczyszczalni sciekdw. Wigczen do kolektora ttocznego nalezy dokonywac¢ poprzez komory zasuw (KZ). Dla
czesci dziatek, ze wzgledu na niekorzystne potozenie sytuacyjno-wysokosciowe, grawitacyjne podtaczenie do w/
w systemu moze by¢ utrudnione. W takim przypadku przewiduje sie wykonanie przepompowni lokalnych
(indywidualnych - PL).
Na terenie oznaczonym w planie symbolem 4MU, 4 MN, 5 MN, 7 MN, 8, MN przyjeto rozwigzanie z
przepompowniami lokalnymi, a odprowadzenie przewoddéw przewiduje sie do projektowanych komor rozpreznych.
W przypadku, gdy mozliwe bedzie grawitacyjne odprowadzenie Sciekow z dziatek, dla ktoérych przewidywano
przepompownie lokalne nalezy zastosowac takie rozwigzanie.
Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekdéw innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie podczyszczenia do
parametréw wynikajacych z obowigzujacych przepisow.
Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem wymaganych odlegtosci od
granic dziatek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobdr Srednic poszczegdinych
kolektoréw winien zapewni¢ odbiér sciekéw w ilosciach wynikajacych z przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego
terenébw zabudowy objetych opracowaniem. Potaczenia poszczegdinych kolektorow grawitacyjnych nalezy
wykona¢ tylko poprzez studnie potgczeniowe. Na trasie kolektorow w wymaganych odlegtosciach nalezy
przewidzie¢ studnie rewizyjne i wiagczeniowe. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewnic
catkowitg szczelno$¢ kanalizacji sanitarnej.
2.Wyznaczone w planie ciagi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslaja zasady uzbrojenia) i
moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.
3. W okresie przejsciowym, do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej na terenie projektowanej zabudowy,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z tworzywa sztucznego, z
atestem na uzytkowanie, a nastepnie wywozenie przez uprawnione podmioty do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie bezwzgledny obowigzek wigczenia catej zabudowy do
systemu kanalizacji.
4. Przed rozpoczeciem zabudowy poszczegdlnych dziatek mieszkaniowych, po uzyskaniu prawa do terenu i
zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wiasciciele zobowigzani sg uzyskaé
warunki techniczne przytgczenia i zawrze¢ umowe przytagczeniowg z Zarzadcg sieci

§ 25. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji ustala sie:
W sasiedztwie terenu objetego opracowaniem przebiega linia napowietrzna SN 15 kV odgatezienie Tomaszkowo
z linii JAROTY — GIETRZWALD.
Zasilanie projektowanej zabudowy projektuje sie wykonac¢ z projektowanej stacji transformatorowej stupowej ST
zlokalizowanej w obszarze opracowania w rejonie drogi 4KDW i trenu 4MU przy granicy z terenem 8MN
podtaczonej linia kablowg SN 15 kV do odgatezienia Tomaszkowo poza obszarem opracowania, po pétnocnej
stronie drogi wojewddzkiej KD (patrz opracowanie graficzne).



Lokalizacja budynkéw mieszkalnych w sgsiedztwie projektowanej elementéw stacji stupowej ST 15/0,4 kV
bedacych pod napieciem powinna byé zgodna wymogami normy szczegdlnie w zakresie odlegtosci poziomej od
rzutu budynku (min.3m ) odstepéw do balkonéw (min. 4,2) i dachéw tatwo dostepnych (min. 4,2m),

2. Przed rozpoczeciem zabudowy poszczegdlnych dziatek mieszkaniowych, po uzyskaniu prawa do terenu i
zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wtasciciele zobowigzani sg uzyska¢ w
Koncernie ENERGA w Olsztynie warunki techniczne przytaczenia i zawrze¢ umowe przytaczeniowa.

Kable prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanych ulic i ciggu pieszego. Zasilanie odbiorcéw energii
elektrycznej wykona¢ poprzez szafki - ztgcza pomiarowo rozdzielcze. Szafki - ztacza nalezy lokalizowa¢ w linii
ogrodzenia dziatek od strony ulicy na granicy pomiedzy dwoma kolejnymi dziatkami.

Docelowo nalezy przewidzie¢ oswietlenie projektowanego uktadu drogowego. Projektowane ulic bedg petnic
funkcje ulic lokalnych i dojazdowych. Nalezy zapewni¢ srednie natezenie oswietlenia 4 - 8 Ix przy réwnomiernosci
powyzej 0,3. Przewiduje sie docelowe zapotrzebowanie mocy szczytowej na terenie projektowanej zabudowy na
poziomie 120 kW.

Teren opracowania w zakresie obstugi odbiorcow energii elektrycznej obstugiwany jest przez Rejon Energetyczny

Olsztyn.
3. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z
istniejagcymi urzgadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami warunkami przebudowy.
Catos¢ kosztow zwigzanych z przebudowg i zabezpieczeniem istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych ponosi
inwestor. Uzyskanie warunkow technicznych od dysponenta sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego.

4 Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga
ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 26. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych z wytgczeniem
paliw wysokoemisyjnych.

§ 27. Istniejg mozliwosci zaopatrzenia zabudowy w gaz ziemny. Ubieganie sie o przytgczenie zgodne z
warunkami technicznym i ekonomicznymi okreslanymi przez dysponenta sieci. Sieci gazowe nalezy wykona¢ w
oparciu o przepisy:

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. (Dz. U. Nr 97 poz. 1055);

- PN-91/M-34501 ,Skrzyzowania gazociagéw z przeszkodami terenowymi.

§ 28. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtad
wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

§ 29. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN - 8 MN projektowana zabudowa moze by¢
realizowane przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

- projektowana zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

= wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy
gtéwnej;
= nachylenie potaci dachowych 30 —45°;

= ukfad kalenicy w bryle gtéwnej budynku mieszkalnego rownolegty do drogi;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng Iub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni;

- ustala sie mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny

- intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30 %) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni dziatki

2. Na terenach oznaczonych symbolami: SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 4 MU, przed przystgpieniem do realizacji

zabudowy nalezy wykona¢ badania geologiczne na nosnos¢ gruntu, oraz zabezpieczy¢ teren przed mozliwoscig

wystgpienia osuwiska.



3. Na terenie oznaczonym symbolem 8 MN nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ potozenia kabla energetycznego przy
granicy z terenem 4 MU.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MU — 4 MU projektowana zabudowa moze by¢
realizowane przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- projektowana zabudowa zlokalizowana bedzie w obregbie istniejgcych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

— wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy
gtéwnej;
— nachylenie potaci dachowych 30 — 45° przy dachach dwuspadowych ;

— uktad kalenicy w bryle gtéwnej budynku réwnolegty do drogi;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni;

- budynki gospodarcze i garaze o architekturze nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe,
kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat Scian tradycyjny

- intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczyc¢ 0,5 (50%powierzchni dziatki);

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

§ 32. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MR ustala sie nastepujgce warunki realizacji
nowej zabudowy:
- projektowana zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

= maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze, wysokosc
budynku od terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy gtéwnej nie moze przekroczy¢ 9,5 m;

= budynki gospodarcze jednokondygnacyjne, od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku do kalenicy.

2. ponizsze warunki dotyczg budynkéw mieszkalnych i gospodarczych:

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng Ilub
materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni;

= dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 30 — 45°;
- ukiad kalenic w bryle gtéwnej budynku mieszkalnego rownolegty do drogi;
- intensywno$c¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5 (50%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 33. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od
terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
MN 30
MU 30
MR 30
Rozdziat 9

Przepisy koncowe

§ 34. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego IV klasy bonitacyjnej na
terenie projektowanej zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej, ustugowej wraz z niezbednag obstugag
komunikacyjng o tacznej powierzchni ok. 7 ha. Ogétem projektem planu objete sg grunty o powierzchni ok. 13 ha
grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowig tereny niskich klas bonitacyjnych kIl V i VI, laséw, gruntow
organicznych, nieuzytkow.

§ 35. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd

§ 36. Uchwala z zatacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 37. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.




Zalacznik Nr 1 - zalacznik graficzny mapa

Zaljcznik Nr 2
do uchwaty Nr XIX /189 /08
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 24 kwietnia 2008r.

stwierdzajacy zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obre¢bie Szabruk w gminie Gietrzwald z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwald

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) stwierdza sig, 7@ rozwiazania
niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodne sa z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd.

Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XIX /189 /08
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 24 kwietnia 2008r.

rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Szabruk
w gminie Gietrzwald

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) niniejszym rozstrzyga si¢, ze do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie Szabruk w gminie
Gietrzwald wptynety nastgpujace uwagi w okresie przewidzianym art. 17 pkt. 11 w/w ustawy:

Wszystkie uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu:

Data Zglaszajacy uwage Tres¢ uwagi
wplywu
uwagi
06.03.2008r. | Wtasciciel dziatki nr Wnoszg o zmiang lokalizacji projektowanej stacji
282/179 transformatorowej. Proponuj¢ w/w stacj¢ zlokalizowa¢ w narozu

dziatek przeznaczonych na drogg 4KDW i ciag pieszy 1KK po
stronie zespotu dzialek 4MU.

12.03.2008r. | Wtasciciel dziatki nr Wnoszg o przesunigcie stupa, na ktérym ma by¢ umocowany
282/180 transformator z gornej drogi na dolng drogg i posadowiony przy
narozniku dziatki 282/179. W zwiazku z przesunigciem
transformatora uwazam za zbgdna lokalizacje §ciezki pieszej, przez
ktora wytaczono 200m? mojej dziatki. Kabel energetyczny, ktory
ma przebiegaé przez moja dziatke wzdhiz granicy z dziatka 282/179
niech przebiega i wyrazam zgodg na uzyczenie dziatki w razie jego
awarii.




Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr XIX /189 /08
Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 24 kwietnia 2008r.

rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Szabruk w gminie Gietrzwald inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

W zwiazku z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objgtym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Szabruk w gminie Gietrzwald nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wlasnych gminy:

- sie¢ kanalizacji sanitarnej, kolektor gtéwny odprowadzajacy,
- wodociag magistralny.

Wymienione zadania finansowane beda przez budzet gminy, fundusze pozyskane z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, pozyczke z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej oraz inne dostgpne zrodta finansowania.

W budzecie gminy na 2008r. oraz w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym do 2013 r. w/w inwestycje nie
sa przewidziane.
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